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V evropském méfitku se nejednd
0 nic vyjime¢éného. V fadé zemi je za-
stropovdni LTV aplikovdno bud formou
regulace, nebo vyrazné zpfisnénymi
podminkami na strané bank. Jako
pfiklad mdzZeme uvést Francii, Velkou
Britdnii, kde je standardnim limitem
90 % LTV, ve Svycarsku dokonce jen
80% LTV. Vice ¢téte na str. 8

Je energeticky Usporné bydleni pouze
eurobyrokracie ¢ marketingovd bublina?
Anebo je fo opravdova nutnost, znamena-
jict nejen kvalitnf a zdravéjsi bydleni, ale
i injekci Geskému stavebnictvi, které ma
vyznamny vliv na rozvoj eské ekonomiky?
Podle ¢eskych lidr(i tohoto perspektivnino
trhu investice do energeticky Gspornych
budov vyznamné napomohou nejen k eko-
nomickému, ale zdroven i udrZitelnému
ristu Ceska. Vice ¢téte na str. 9

Ceny bytl i sazby hypoték zamifily
v listopadu doll a s nimi i indexy
dostupnosti bydleni. Klienti zvaZujici
pofizeni vlastniho bydleni maji nyni
nadmiru pfiznivé podminky pro reali-
zovdni svého zdméru. Od historického
minima nds v tuto chvili délijen 8
bazickych bod. Vice ¢téte na str. 7
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Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvaleni dvéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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Sluzby hypotecniho maklére
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EDITORIAL

Eleanor Roosevelt:

VGzené dédmy, vazeni pdnové,

rok se s rokem sesel a za nékolik mdlo dnli na-
stanou opét Vanoce. V&fim, Ze pro vds znamena-
ji €as klidu, pohody a v neposledni fadé obdobi
pIné radosti, 0 coZ se postaraji déti. Ty s nadéjf
v odich sepisuji seznamy svych nejtajnéjsich prd-
ni, kterd pro né po nocich balime a kvdli nimZ si
IdGmeme hlavu, kam vSe schovédme. Co bychom
neudélali pro zachovdni kouzla svatkd, Ze?

Pro mé osobné jsou fo nezapomenutelné chvi-
le, které kromé foho, Ze trdvim v kruhu rodinném
a s nejbliz8imi prdteli, vyuzivam k uffidéni mys-
lenek. ,Volny ¢as” se hodi k regeneraci - hlava
se vycisti, stres na chvili zmizi a uvolni prostor
ndpaddm na vylepSovdni podnikani, které se mo-
hou zaéit rojit. Pro inspiraci jsme vdm pfipravili
nékolik tipCl. Zadny proddvaijici nefouzi po kom-
plikovaném prodeji nemovitosti, chce co nejvice

»,Budoucnost patFi tém, kdo véFi svym krasnym sntim.“

penéz, ato co moznd
nejdrive. Uspésny
prodej predstavuje
docela dlouhou
cestu. Ndroky na vds,
realifni odborniky,
proto neustdle rostou.
Nemovitost je potieba

- pripravif, pfiéemz nic
se nesmi zanedbat. V realitni branZi se mnohé
kroky stdle podceriuji, popf. viibec nerealizuji, coz
se ve findle m0Ze zbytené prodraZit.

Jack Canfield, americky spisovatel a speaker,
fekl, Ze kdyZ budeme délat to, co jsme vzdy délali,
dostaneme jen fo, co jsme uz nékdy ziskali.

Za cely tym vdm pieji inspirativni svdtky, dékuiji
za dosavadni spoluprdci a té$im se na vds v roce
2015! » Hana Muchovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik diiv nez ostatni

www.redlitycechy.cz/magazin
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,,Nejvice mé ale zardzi, Ze ani v poloviné prosince nevime, zda se od Nového

roku bude dan platit ci nikoliv. STRANA 12

napsali o nas...
Za vétsi byty si opét priplatime.
0 kolik zdrazZily jednotlivé kategorie v letoSnim roce?

HOSPODARSKE NOVINY / KRACENO / 9. 12. 2014 lit stdle nepfibliZzuji tém z roku 2008. Aktudini

,Po mnoha letech poklesu cen nemovitosti data portdld realitycechy.cz a realitymorava.
jsme opét svédky jejich postupného rdstu. ¢z v§ak mohou byt jednim z indikdtor( odrazu
Z dlouhodobého pohledu se sice hodnoty rea-  od pomysiného dna.”

STRANA 13
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rodeji nemovitosti

Doba se méni, bez kvalitni prezentace je tézké uspét. O neupraveneé, nevzhledné objekty je nizsi zGjem, proto je nezbytny Uklid nabizené reality. Foto redakce

oporucuje se zvdzit vybér renomované
realitni kanceldre. ,Je vidét, Ze si jsou Klienti
mnohem vice védomi dilezitosti vybéru
solidni kanceldfe, profo se vice ptaji na re-
ference, priibéh celého obchodu, co je fo bude stdt
a co presné je obsahem sluZeb, jaké maji garance
bezproblémového obchodu atd.,” uvddi Zdenék Pou-
ba, jednatel RE/MAX Reality Servis Opava. Na provizi
by méli klienti nahlizet jako na investici, kterd se jim
vrdti tim, Ze celd transakce probéhne bez problému,
tzn. kvalitni sluzba usetti ¢as i penize. Pfi prodeji mak-
|€F akfivné hledd zdjemce o koupi, navic dohlizi na to,
aby byly finanéni prosttedky Klienta v bezpedi a aby
se béhem prohlidek, kdy maji do nemovitosti pfistup
cizi lidé, nic neztratilo. Komplexni sluzba zahrnuje
i pfipravu potfebnych dokumentd, o jejichZ sprévnosti
se radi' s pravnimi zdstupci.
Podle Miroslava Kovdre, vedouciho tymu maklérd
fransizové pobocky RSCS/Fresh Reality, je p¥i jedndni
s potencidinimi zjemci nezbytné predloZit nabyvaci

titul, tzn. pdvodni kupni smlouvu, darovaci smlouvu,

popf. jinou smlouvuy, kterd doklddd nabyti nemovifos-

fi. .Ddle je potfeba zazddat o vypis z listu viastnictvi,
pripravit si pldnek bytu a revizni zprdvy. V pfipadé,
Ze pro$la nemovitost rekonstrukei, bude vhodné
obstaraf také kolaudaéni rozhodnuti. Pokud existuji

i dal$i smlouvy spojené s nemovitosti, jako napfiklad
smlouva o vécném bfemeni, rovnéz je podstainé
jejich doddni,” fika Kovdr. Od 1. ledna 2013 je navic
povinnost opatfit priikaz energetické ndroénosti, coz
se tykd nejen stavitell novych rodinnych a bytovych
domd, ale i majitel(l starSich objektld nabizenych

Kk prodeji.

Doba se méni, bez kvalitni prezentace je t1€2ké
uspét. O neupravené, nevzhledné objekty je nizsi
zdjem, profo je nezbytny dklid nabizené reality. VySsi

Groven potom predstavuije sluzba zvand ,Home
Staging”.

Samoziejmosti je pofizeni perfektnich fotografi,
které by ovéem mély byt aktudini, tzn. kdyZ je nabidka
prodeje nemovitosti vystavena v 1ét€, neni Zadouci,
aby byl na fotografiich v oknech snih, opadané
stromy atd.

Pfi deskripci reality se doporuéuje uvddét veskeré
vyhody souvisejici s bydlenim v daném objektu -
upozornéni na klidnou lokalitu, ob&anskou vybave-
nost, dopravni dostupnost, orientaci do svétovych
sfran aj. Nemé&l by se podcenit ani vybér vhodnych
internetovych portdll a realitnich magazinG pro
prezentaci proddvané nemovitosti.

U kupuijicich je jasné patrné védomi pfevisu
nabidky nad poptévkou, z EehoZ prameni mimo jiné
snaha v klidu porovnat vice nemovifosti, dikladné
provéfeni si faktického i prévniho stavu nemovitosti
a v neposledni fadé i tlak na cenu. Na druhou stranu
zaujme-li je dané nemovitost, jeji cenu povazuij

za férovou a odpovidajici trhu, jsou schopni se i diky
levnym hypotékdm okamyzité rozhodnout a prodej
rychle zrealizovat,” hodnoti sou¢asny stav realitniho
frhu Zdenék Pouba.

.DUleZity dokument, se kterym se klient setkd
v priibéhu prodeje nemovifosti, predstavuje rezervac-
ni smlouva. Ta slouZi k blokaci nemovitosti na dobu
do uzavfeni ndslednych smiluv. Zpravidla je spojena
i s rezervacnim poplatkem,” prozradil Michael Hereit,
makléF fransizové pobodky RSCS/Jura ex alto. Jednd
se o pojistku, kterd ochrdni obé strany a garantuje, Ze
k transakci opravdu dojde.

Kupni smlouvu je nezbytné pfizpdsobit dané
realité. Nenf proto vhodné vyuZivat dokumenty
dostupné na internetu. Ty slouzi pouze jako vzory,

které musi byt upraveny dle
individudlInich potteb; findini
verze smlouvy by méla projit
kontrolou prdvniho zdstupce.

Dalsi podstatny dokument
-smlouva o Gschové finanénich pro-
stfedkl. NeZ se spinf veskeré ndleZitosti prodeje
objekiu, jsou penize kupujiciho bezpeéné ulozeny
v bance, advokdatni ¢i notdiské dschové. V pipadé,
Ze se prodej uskuteéni, penize dostane prodévajici.
V opa¢ném piipadé se z Uschovy vrdti zpét na et
kupuijiciho.

.Po podpisu kupni smlouvy je potfeba predat
jeden podepsany origindl na mistni katastréIni Gfad,
kam je také nutné podat ndvrh na vklad s ovéfenymi
podpisy. Jakmile katastr provede vklad, je prodd-
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vajici povinen podat
v prislu$né Ih(ité piznani
k dani z pfevodu nemovi-
fosti, od leto$niho roku nové
nazyvané dan z nabyti nemovitos-
ti. Ve smlouvé mize byt také sjedndno,
Ze dan zaplati kupujici. Realitni kanceldr v baliéku
sluzeb, které klientm zajisfuje, pomUze s veskerymi
ndleZitostmii s pfipadnym odhadem nemovitosti
pro darnové Gcely, pokud je tenfo odhad vyZadovdn,”
pfiblizuje cely postup Michael Hereit.

FindIni dokument, ktery se spojuje s prodejem
nemovitosti, je pfeddvaci protokol uréeny k pfeddni
bytu/domu. Pi téfo pfileZitosti se zapisuje stav elek-
troméru, plynoméru, popf. dalSich sluzeb pfevdde-
nych na nového viastnika.

VySe uvedené se tyké bézného postupu pfi prodeji
reality. Neni tedy vylouceno, Ze dojde ke krokdm
navic. Jak jiz bylo zminéno, vSe (zvIdsté smluvni
podminky) se fesi individudiné. Hana Muchovd
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Koupit byt ve vlastnictvi nebo radéji druzstevni?

Vlastni bydleni predstavuje jistotu stfechy nad hlavou a dobfe uloZenych penéz. Pokud nakup nemovitosti rodin-
ny rozpocet dovoli, vyvstava otazka, jaké bydleni vlastné poridit. “V souvislosti s ndkupem nového bytu fesi ku-

T4

dovani pfichazi s volbou druhu vlastnictvi. Zda je lepsi koupit byt v osobnim nebo druzstevnim vlastnictvi, nelze
jednoznacné urit. S klienty proto vZdy individualné probirame jejich pfedstavy a na jejich zakladé doporucujeme
optimalni variantu,” Fika Martin Némecek, pfedseda predstavenstva Realitni spolecnosti Ceské spofitelny.

Odli$nosti obou druh( viastnictvi se projevi jiz pfi vybéru nemovitosti.
Byty v osobnim viastnictvi maji zpravidla vy$si pofizovaci cenu. S tim
Uzce souvisi také financovdni nového bydleni. Kupujicimu vétSinou
nestaci pouze vlastni dspory a kombinuje je proto s hypoteénim Gvérem,
Ten banky poskytnou na byt v osobnim viastnictvi, ktery majitel mize dat
do zéstavy. Druzstevnim bytem rugit nelze. Proto pokud kupuijici neviastni
jinou nemovitost, kterd poslouZi jako zdstava, hypotéku neziskd. Vyjimku
tvoii pfedhypoteéni Gvér, ktery mohou vyuZit fi, ktefi védi, Ze druZstevni byt
bude do jednoho roku pfeveden do viastnictvi osobniho. S bytem v osob-
nim viastnictvi m{ze jeho majitel volné nakliddat. MUze ho pronajimat,
rekonstruovat i zfidit vécné bfemeno uzivéani. U druzstevniho bytu musf
v nékterych téchto pfipadech zddat druzstvo o povoleni. “Souhlas ovSem
druzstevnik nemusi vZdy ziskat. VV pfipadé koupé bytu na investici, kdy
chce majifel byt ddle pronajimat, proto jednoznaéné doporuéuji ndkup
do osobniho viastnictvi,” radi Marfin Némecek.

Na cenu nemovifosti md vliv také dan, kterd je s pfevodem nemovitosti
spojena. V pfipadé druZstevniho bytu nejde z prdvniho hlediska o klasicky
ndkupnemovitosti, ale o pfevod ¢lenskych prdv. Novy majitel profo nemu-
si, na rozdil od bytu v osobnim vlastnictvi, stétu odvddét dan z nabyti ne-
movitych véci, kterd €ini 4 % z nabyvaci hodnoty nemovitosti. Pfi pfevodu
druzstevniho podilu se plati pouze poplatek za prevod v fddu tisicl korun.

“Nékterd druzstva si tento poplatek nedctuji, ale nékterd ho zase maji hod-

né vysoky. Novy majitel by si mél jeho vySi zjistit pfedem, aby nebyl nemile
prekvapen. Stejné tak by si mél ovérit, zda se na druzstevni byt nevztahuje
jesté spldtka anuity,” doporucuje Martin Némecek.

Jednim ze znakd druzstevniho viastnictvi je, Ze informace o druZstevni-
cich nejsou vefejné. Poskytnout je mlze pouze druzstvo. Dm viastnény
druzstvem je fotiz v katastru nemovifosti zapsdn jako celek, ne po jednof-
livych bytech. Oproti tomu informace o maijitelich byt v osobnim viast-
nictvi jsou v katastru vefejné pfistupné. Proces koupé viastni nemovitosti
vzhledem k vétSimu mnozstvi dokument( a Ihdtdm zdpisu do katastru
obvykle trvé déle nezZ prevod druzstevniho podilu.

Majitel druzstevniho bytu nedisponuje takovymi pravomocemi jako
majitel bytu v osobnim vlastnictvi. Byt totiz z prdvniho hlediska patffi
druzstvu. Jeho majitel md jen prdvo uZivat druzstevni podil. S tim
souvisi i potiZze v pfipadé, Ze druZstvo neplni zdvazky, napt. nespldci
Gvér na rekonstrukci domu. Dopady pak pociti vSichni druzstevnici.
Pokud md byvaly druzstevnik dluhy na ndjmu a do pfevodu ¢len-
skych prdv je neuhradi, musi je zaplatit novy druzstevnik. Za urgitych
podminek m{ze byt ¢len druzstva vyloucen a za byt obdrZi pouze tzv.
vypordddvaci podil, ktery ¢asto neodpovidd trzni hodnoté bytu. “To
ovSem m(iZe byt i vyhoda pro ostatni druzstevniky, jestlize jde o nepfi-
zpUsobivého ¢lena. Spolecenstvi viastnik(l takovou moznost v pfipadé
problematického souseda nemd,” fikd Martin Némecek. V bytovych
domech fungujf bytovd druzstva a spolecenstvi viastnikd velmi podob-
né. V Cele stoji pfedstavenstvo nebo vybor, v obou pfipadech se zfizuji
kontrolni komise. Rozhodovdni probihd formou hlasovdni na élen-
skych schizich nebo shromdzdénich viastnikd. V druzstvech plati co
¢len, to hlas, ve spolecenstvi viastnik( jsou hlasy odvislé od velikosti
podilu. Lucie Mazdc¢ovd

Nemovitosti v exekuci a oddluZzovani. Jak to u nas funguje?

EXEKUCE

Vzhledem k tomu, Ze ¢isla hovori jasné, podivali
jsme se na statistiku Ministerstva spravedinosti, kterd
se zaméfuje na problematiku exekuci. Podle ni se
podet takto zatiZzenych nemovitosti zvysil. V lofiském
roce jich bylo evidovano 565 011, v lefoSnim roce
667 030. Z uvedenych hodnot je patrny ndrlst, a to
ve vysi 18,06 %.

Mnoho spole¢nosti, nejen z realitni oblasti, se dnes
vénuje feSenim nemovitosti v exekuci, oddluzovani
adrazbdm. At uz je to forma pdjéek dluznikiim,
kdy se ze zapUjcené sumy uhradi kompletni diuh
a nemovitost se ndsledné proddva o¢isténd za trzni
cenu, nebo rovnou vykup dané nemovitosti. Z vynost
z prodeje je uhrazena pljcka a ptvodni dluznik je bez
zAvazku.

“Pokud se jiz Elovék dostal do dluhd, které zatiZily
jeho nemovitost a je na néj uvalena exekuce, tak
doporuduiji fesit situaci co nejdfive. Nenechal bych
to dojit k prodeji objektu formou drazby, uvedl
Martin Duri, fedifel spolednosti MM investiéni. ,Je

to v podstaté jednoduchd matematika. V pfipadé
vyplaceni dluhu v této fdzi a ndsledné prodejem Gisté
nemovitosti za trzni cenu ziskd dluznik vy$si finanéni
obnos na vyplaceni dluhd, nez pokud nemovitost
nechd vydraZit. iySe ceny v drazbé ¢ini 2/3 odhadni
ceny nemovitosti, to znamend patrny rozdil ve vynosu
z prodeje,” vysvétluje Martin Durig.

V Ceské republice je problém, Ze se na dluznika
nahlizi jako na obéf, kterd viastné za nic nemdze.
Existuji pfipady, kdy dluh vznikl v podstaté neoprdv-
néné, ale drtivd vétSina pfipadd je naprosto transpa-
rentnf - jedinec nezvlddl svou finanéni situaci. Lidé si
¢asto neuvédomuyji, Ze ¢im dfiv dluh vyfesi, tim je fo
bude stdt méné penéz.

Jak se dostat k nemovitostem
v exekuci, véetné moznosti
financovani

Pro realitni kanceldre existuje nékolik zplsob,
diky nimZ se mohou dostat k objekt(im zatizenym

exekuci. Nejjednodussi je, kdyZ pfijdou klienti s Z6-
dosti o pomoc sami. Dalsi zdroj predstavuiji systé-
my, které sleduji vzniklé exekuce. “Nase spolecnost
napfiklad pouZivé monitoring Exekuci a monitoring
DraZeb od spole¢nosti ADOL Group, ¢oZ u nds
predstavuje velmi vyuzivany zdroj potfebnych
informaci,” dodal Martin Duri§, fedifel spoleénosti
MM investicni.

KdyZ uz realitnf kanceldr ziskd tuto specifickou
realitu do sprdvy, jak ji vykoupit? Jedna z variant
jsou vlastni zdroje. Pokud vSak finanéni prostfedky
nejsou, nebo je realitni kanceldr nechce pouZivat
na fyfo obchody, poskytuji specifické spole¢nosti
(napf. Nalia a.s. ze skupiny ADOL Group) podporu
v podobé Gvéru. Tim dojde k o¢isténi nemovitosti,
realitni odbornik ndsledné exkluzivné proddva
nemovitost.

Jak jiz bylo uvedeno. Cim dfive se zagne vznikly
problém Tesit, fim 1épe. Neni dobré nechdvat feSeni
tak zdvaznych situaci na posledni chuili.

Hana Muchovd
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Vyhodné podminky
motivuji ke koupi nemovitosti

CENY BYTU

Velmi nizké urokové sazby hypotecnich
uvérl podnécuji k porizeni nemovitosti
nejen zdjemce o vlastni bydleni, ale
také investory. Zvy$ena poptavka se
propisuje do rdstu cen bytd. Zatim ov-
Sem jen velmi mirné. Tak ¢i tak, vSe na-
svédCuje tomu, Ze se ceny byt v Ceské
republice odrazily od pomysiného dna.

le dat realitnich portdld realitycechy.

cz a realitymorava.cz, kferé monitoruji

Cesky realitni trh jiz sedmym rokem, Cinila

priimérnd nabidkovd cena byt v listopadu
loriského roku 1 742 934 K&. Letos v listopadu to bylo
jiz 1823 817 K¢. Za poslednich dvandct mésicd tak
doslo k navyseni o 4,64 %.

Ceny se zvySovaly postupné kazdy mésic, vzdy
jen o nékolik desetin procenta. Napfiklad za obdobi
fijen - listopad 2014 vzrostly ceny byt 2+1 0 0,97 %.
0 mésic dfive si tatdZ kategorie pfipsala 0,77 %.

Na fo, aby se dostaly ceny byt na predkrizovou
Groven, budou muset urazit jesté dlouhou cestu. Byty
3+1 jsou nyni levnéjsi nez v zdii 2008, konkrétné

0 35,5 %. Byty kategorie 2+1 se nabizi levnéji
032,56% abyty 1+1 stdle ztrdci 33,7 %. PomysInymi
vitézi se stali kupuijici. Ti mohou aktudiné profitovat
nejen z niz8ich cen nemovitosti, ale také z velmi niz-
kych Grokovych sazeb Gvérl na bydleni. Dostupnost
bydleni je tak stdle na rekordni drovni.

realitycechy -

S rostouci ekonomikou, snizovanim nezaméstna-
nosti a s vétsi ochotou ke koupi Ize i v pii§tim roce
ocekdvat postupné zvySovdni cen nejen bytl, ale
i rodinnych dom( a zejména pozemk. | zde ovsem
plati, Ze velmi zdleZi na konkrétni lokalité, ve které se
dand nemovitost nachdzi. Lucie Mazdcovd

Ty,

S rostouci ekonomikou, snizovanim nezaméstnanosti a s vetsi ochotou ke koupi
Ize i v pfistim roce ocekdvat postupné zvysovdani cen bytd. Foto redakce

Dovolujeme si Vs pozvat na jediny seminaf v CR zabyvajici se problematikou nemovitosti
v exekucich, pfedevSim z praktického hlediska obchodu a investic.

Seminare se konaji v Praze a Olomouci. Moznost i individualni dohody v minimalnim poctu
20 ucastnika ve Vasi kancelafi.

Za 2 roky proslo nasim seminafrem 690 maklérd, investor( a dalsich zajemcd, kteff seminar hodnoti velmi vysoko.
Povazujeme to za velky Uspéch a dékujeme za pozitivni reakce.

e Protoze se jedna o lukrativn pfilezitosti obchodu s nemovitostmi za vyhodnou cenu
e Dobré zajisténi - investice jiSténa nemovitosti

e Diverzifikace investicniho portfolia

? Jak vyhledat a oslovit klienta? (i utajené exekuce)

? Jak vyresit pravni rizika? \/ysvétlime, pfipadné i zajistime.
? Jak zajistit financovani? PomiZeme Vam prostrednictvim viastni investicni spol..
? Jak velky zisk dostanu? Ukazka na realizovanych pripadech
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Senat navrhuje

odklad 2 1procentni
sazby DPH na prodej
stavebnich pozemku

Sendt navrhl odloZit aZ na rok 2016
zavedeni 21procentni sazby dané z pfidané
hodnoty pro prodej stavebnich pozemkd.

K nému md dojit od 1. ledna 2015 na zdkladé
upresnéni definice stavebniho pozemku. Podle
predkladatele ndvrhu Jifi Oberfalzera opatteni
pomiiZe vyfesit jiz dohodnuté prodeje zasifo-
vanych pozemk, protoze prodejci by jejich
cenu museli bez pfijeti odkladu od pfistiho
roku o pétinu zvysit.

.Za Ekospol, ale i dalsi tuzemské developery
tento krok Sendtu velmi vitdm. Ceské sfa-
vebnictvi stdle ztrdci na predkrizovou Groven
témér ¢tvrtinu a zdraZeni stavebnich parcel
by bylo jen dalSim poli¢kem celému odvétvi,
ackoliv potencidini vynos z fohoto nesysté-
mového opatteni bude pro stdtni rozpocet
zanedbatelny,” fikd Evzen Korec, generdini fe-
ditel Ekospol a.s.. ,Nejvice mé ale zardZi, Ze ani
v poloviné prosince nevime, zda se od Nového
roku bude dar plafit &i nikoliv. U parcel v Praze
se pritom mUZe jednat az o milion korun. Celd
situace velice ndpadné pfipomind lorisky rok,
kdy se zdkonoddrci obdobné pretahovali, zda
zrusit osvobozeni pozemkd od DPH. Mdme tu
tak legislativni Kocourkov ¢islo dvé,” doddva
Korec.

Vrécenf novely o DPH Sendtem zpét
do Poslanecké snémovny se tak mGze stdt
rozbuskou na domdci politické scéné a vSe
nasvédcéuje tomu, Ze se vrdcenym zdkonem
bude Poslaneckd snémovna znovu zabyvat
jesté do konce roku. ,Apeluji na poslance, aby
v piipadé prehlasovdni sendtni verze novely
v ni ponechali opatteni oddalujici zdrazeni
parcel az na rok 2016. Vrdceni do plivodniho
stavu by vrazilo tuzemskym developerim
dyku do zad a na dlouhy ¢as by prakficky
zcela podvdzalo vystavbu rodinnych domd
v zemi. Zdroven apeluji na zdkonoddrce, aby
takto ziskany ¢as vyuZili k diskusi s developery
a spolecné s ndmi nalezli feSeni dané situace,
které bude pfijatelné pro obé strany,” uzavird
Evzen Korec. Lucie Mazdcéovd

realitni magazin pro ndro¢né

CNB planuje regulaci
100% hypotek

evropském méfitku se nejednd o nic

vyjimecéného. V fadé zemi je zastropovdni

LTV aplikovéno bud formou regulace, nebo

vyrazné zprisnénymi podminkami na sfrané
bank. Jako piiklad mdzeme uvést Francii, Velkou
Britdnii, kde je standardnim limitem 90 % LTV, ve Svy-
carsku dokonce jen 80% LTV.

Ceské banky si pomér hypoték s vy$$im LTV fidi
prozatim Gspésné samy. Jednak vy$si drokovou
sazbou, nebo vy$Simi poZzadavky na bonitu klienta
a nékteré banky poskytovani hypoték ani po krizovych
letech 2008 a 2009 neobnovily. AktudIni potfeba
regulace maximdini vse LTV v CR profo z naseho
pohledu neni. Pfesto zdmér CNB vniméme jako
raciondini a preventivni.

Ze zku$enosti vime, Ze financovdni ¢dsti
zdméru vlastnimi penézi ¢i kombinaci vice zdrojl

4 7 s ,

vetsi flexibilitu v pribéhu spldceni (mimorddné
splatky atp.). Pokud by k regulaci CNB pistou-
pila, povazujeme za rozumné stanovit hranici
trh omezujici a mohla by otevfit cesta k dofinan-
covdni formou pljéek i u nebankovnich subjektd,
coz neni ve financovdni bydleni viibec Zddouci
a vysoce rizikové.

| pfes regulaci bude 100% financovani i naddle
mozné kombinaci vice produkttl. Produktové se
na dofinancovdni bude vyuZivat stavebni spofeni. To
uz ostatné funguje dnes, pro klienty je fo i z eko-
nomického hlediska dobré feSent, ale pfi hleddni
feSeni bude jesté vétsi roli hrdt zkusenost poradce Ci
hypote¢niho makléfe.

Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

Ceské banky si pomér hypoték s vy3$sim LTV fidi prozatim Usp&$né samy. Foto redakce

74 miliontd na podporu bydleni

Ministerstvo pro mistni rozvoj vyhldsilo 1. prosince
leto$niho roku vyzvu na predkldddni Zadosti o dotaci
z programu Podpora bydleni. V celkem tfech pod-
programech Ize Zadat o prostedky na regeneraci
panelovych sidlist, vystavbu technické infrastruktury
a opravu domovnich olovénych rozvodd. Zddosti Ize
predklddat od 8. 12. 2014.

“\lyzva bude otevfena az do $estndctého dnora,
Zadatelé by vSak rozhodné neméli podcenif ¢as
urdeny na pripravu projektu,” uvedla Karla Slechtovd,
ministryn& pro mistni rozvoj. Zddosti o podporu se
poddvaji prostfednictvim elekironického formuldre
a ndsledné pisemné v&etné povinnych pfiloh do po-
datelny ministerstva. Projekt je nutné podat nejpozdéji
do 16.2.2015.

Podpora regenerace
panelovych sidlisf

- Cilem podprogramu je poskytovéni dotaci obcim

na regeneraci vefejného prostranstvi panelového
sidlisté o celkovém poctu nejméné 150 bytl. Dotace
miZe byt poskytnuta az do vy$e 70 % rozpoctovych
ndkladd na Gpravy uvedeného vefejného prostranstvi,
max. vak 4 mil. K&.

- Pfijemcem dotace je obec, kterd md na svém Gzemi
panelové sidlisté s nejméné 150 byty vystavénymi

panelovou technologii a na foto sidli§té md zpracova-
ny projekf regenerace.

Podpora vystavby
technické infrastruktury

-Cilem podpory je rozsifit nabidku zainvesfovanych
pozemk( pro néslednou vystavbu bytovych domd, rodin-
nych dom( nebo bytovych a rodinnych dom. iy$e dota-
ceje 50tis. K& na 1 byt ndsledné postaveny na pozemku
zainvestovaném prostiednictvim tohoto podprogramu.

- Pfilemcem dotace je obec.

Podpora vymény domovnich
olovénych rozvod

- Gilem podpory je zkvalitnéni bytového fondu
vymeénou domovnich olovénych rozvodd. Tim se
docili snizeni obsahu olova v pitné vodé. Dotace je
poskytovdna fyzickym i prévnickym osobém, a to

v maximdini vysi 20 tis. K& na 1 bytovou jednotku.

- Pfijemcem dotace je viastnik nebo spoluviastnik
domu s domovnimi olovénymi rozvody vody, nebo
spolecenstvi viastnikl jednotek nebo viastnik nebo
spoluvlastnik bytu v domé s domovnimi olovénymi
rozvody vody, ve kterém spolecenstvi viastnikl jedno-
tek nevzniklo. Lucie Mazdcovd

realitni magazin pro ndrocné
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Energeticky usporné bydleni
méni Ceské stavebnictvi

Je energeticky Usporné bydleni pouze eurobyrokracie ¢i marketingova bublina?
Anebo je to opravdova nutnost, znamenajici nejen kvalitni a zdravéjsi bydleni, ale

i injekci Ceskému stavebnictvi, které ma vyznamny vliv na rozvoj ceské ekono-
miky? Podle Ceskych lidrl tohoto perspektivniho trhu investice do energeticky
Uspornych budov vyznamné napomohou nejen k ekonomickému, ale zaroven i udr-
Zitelnému ristu Ceska a lep3i kvalité Zivota. Mohl by v tom pomoci i Junckertv
bali¢ek pro oZiveni evropské ekonomiky v celkové vySi 300 mld. eur, na jehoZ ¢ast
by mohla dosadhnout i Ceska republika - pokud oviem Eeska vldda k energeticky
Usporné vystavbé a renovacim budov pFistoupi jako k priorité CR.

oucasnd situace na Geském trhu energeticky
Usporné vystavby a s ni souvisejici legislafiva
a kroky EU i aktudini vyvoj ve vyspélych
stdtech zépadni Evropy svedly pfi diskusnim
setkdni ke spoleénému stolu fuzemské developerské
prdkopniky nizkoenergetického a pasivniho bydleni —
spole¢nosti Skanska Reality a JRD - se zéstupci ali-
ance Sance pro budovy, sdruzeni Cenfrum pasivniho
domu a dodavatele ekologickych stavebnich mate-
ridll Knauf Insulation, jenz je inicidtorem dvou vyzev
lidr(i Seského stavebnictvi viddé Ceské republiky.
Energetickd efekfivita a Uspory je téma, kferé se
v celé Evropské unii stdle vice sklofiuje - a Ceskd
republika by mu podle Géastniki setkdni méla
vénovat vétsi pozornost. K tomu sméfovaly i letosni
dvé vyzvy lidr(i Geského energeticky efektivniho
stavebnictvi viadé CR. 18 vyznamnych firem s ob-
ratem témér 80 mid. korun a 20 tisici zaméstnanci
se ve vyzvdch zasazovalo o to, aby pfi jednéni EU
o klimaticko-energetickém bali¢ku vidda podpofila
cil pro energetické Uspory do roku 2030 alespon
ve vysi 30 %. Viysledkem jedndni Evropské rady je
kompromis 28 zemi - Gspory nejméné 27 % s moz-
nym navy$enim v budoucnu. Vzhledem k pozitivnim
dopadiim na ekonomiku a Zivotnf prostfedi by podle
diskutujicich odbornik(i Cesko mélo mit vétsi ambice.
“Energetickd ndroénost Geské ekonomiky a zdvislost
na dovozu plynu je u nds vyrazné vy$si neZ primér
Evropské unie. \iy$Si energetické Uspory by ndm
pomohly fyto parametry zlepsit. Novy pfedseda
Evropské komise Jean-Claude Juncker, ktery sdm
podporuje minimdiné 30% energetické Uspory,
chystd finanéni injekci v celkové vysi 300 mid. eur pro
oziveni evropské ekonomiky. VIddy jednotlivych zemi
nyni definuji priority a energeticky Sefrné stavebnictvi
bude jednou z nich. Je fo velkd pfileZitost, na které by
¢eskd vidda méla infenzivné pracovat,” uvddi inicié-
tor vyzev viddé Ondrej Srdmek z Knauf Insulation.
Evropska legislativa navic ¢lenské stdty svou
smeérnici EPBD Il zavazuje k Gsporné vystavbé. ,Je
tieba zdtiraznit, e Cesko energeticky (sporné stavby
nemUze nestavét. Od let 2018 az 2020 musi byt
véechny soukromé domy stavény ve velmi Gsporném
standardu. Pro vefejné budovy to plafi jesté o dva
roky dfive. Povinnost je ale jen jedna strana mince.
Druhd je, Ze energetické Gspory v budovdch se mno-
hondsobné vyplati jak investorovi, fak stdfu. A netykd
se fo jen novostaveb, ale i oblasti renovaci budov, kde
je obrovsky potencidl,” mini Petr Holub, fedifel aliance
Sance pro budovy, a doddva: ,Notoricky zndmd uz je
dnes napfiklad studie ekonoma Miroslava Zdmeéni-
ka, kterd dosSla k zavéru, Ze investice do zvySeni ener-
getického standardu budov jsou vzhledem k velkému
podilu stavebnich praci s vysokym multiplikétorem
nejvhodngj$im ndstrojem k riistu HDP. Kazdd koruna
stétni podpory vioZzend do energetickych Gspor vy-

déld 2,13 - 3,59 korun.” Svdj smysl profo maji riizné
podpUrné operacni programy jako napiikiad Novd
zelend Gspordm.

To, Ze stavebnictvi je motorem ekonomiky a ener-
geticky Uspornd vystavba zde méd své nezastupitelné
misto, potvrzuji i lidfi ceského trhu nizkoenerge-
tického a pasivniho bydleni. Spole¢nost Skanska
do Ceska prendsi své celosvétové zkusenosti.
“Zelené stavéni je dlleZitou soucdsti nasi celofiremni
strategie. Skanska se celosvétové vénuje problema-
tice udrzitelného stavéni, vyuzivani ekologickych
materidld a ekologické vystavbé. Navzdjem si vymé-
nujeme zkusenosti a probihd i vnifrofiremni diskuse,
co vyuzit pro Gesky frh, kfery je stdle vyrazné cenové
orientovany. Véfime, Ze cilenym vzdéldvanim laické
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vefejnosti budeme schopni promitnout benefity
udrzitelného stavéni do nasich projektd v jesté Sirsim
spekiru,” fikd Nada Ptdckovd, generdini feditelka
Skanska Reality.

Vyhody zdravého bydleni v pasivnich domech
potvrzuje i Feditel sdruZeni Cenfrum pasivniho
domu Jan Bdrta: “Pasivni domy nejsou zajima-
vé jen pro svou energetickou Gcinnost. Velkou
vyhodou je napfiklad promysleny systém vétrdni,
které v mnoha zateplenych objektech chybi, coz
pak mizZe vést k celkové inavé nebo i zdravotnim
komplikacim. Pasivni dim md vzdy zajistény
pfistup Gerstvého vzduchu, odfiltrovany od pracho-
vych &dstic a v pfipadé potfeby i od neZzddoucich
alergen(.” Developefi nelispornych domd ¢asto
argumentuji prodrazovdnim nizkoenergetické
a pasivni vystavby, na kterou doplati kupujici.
Tento ndzor Jan Bdrta vyvraci: “V 1été jsme prezen-
tovali vysledky unikdtni Ceské studie, srovndvajici
cenu energeticky Gspornych domd. Dosli jsme
k podobnému zdavéru jako neddvnd studie regiondini
vlddy z Bruselu, kde dlouhodobé podporuii vystavbu
energeticky Sefrnych budov: jasnd korelace mezi
standardem pasivniho domu a ndklady neexistuje.
Bavit se Ize pouze o dobfe a Spatné navrzenych
a postavenych domech.” Lucie Mazdcovd

Energeticka efektivita je téma, které se v celé Evropske unii stdle vice skloriuje -
a CR by mu podle ucastnikl setkani méla vénovat vétsi pozornost. Foto redakce
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Italie: O ktere
nemovitosti

je primarné zajem
a jak funguji tamni
realitni kancelafre

Domov kvalitnich syr, vina, médy - ltdlie -
patfi k zemim, kde lidé prevézné bydli ve viast-
nich bytech. Diky tomu, Ze se zde nachdzi
vyziti béhem celého roku, ziskdva si tato zemé
Své priznivee i u nds.

Lidé poptdvaji nemovitosti v lokalitdch, kam
rddi jezdi. Pofizeni viastni reality se vétSinou
realizuje na zdkladé dostupnosti k mofi, popf.
pfimo u mofre, a na hordch opét s dobrym
pristupem ke sjezdovkdm nebo pfimo u nich.

Drive stdt podporoval mladé lidi pfi koupi
viastniho bydleni, uz vSak prestal. ,Cizinci-
-kupuijici, ktefi pochdzi z EU, maji pouze tu vy-
hodu, Ze mohou zazddat o povoleni k pobytu
(6 mésicd + 1 den) a tim pddem plati jen 4%
(misto 10%) DPH. A nesmime zapomenout
zminit jesté notdrsky poplatek, jenz neni
jednotny. Jeho vysi si ur¢i notdr, kterého si
vyberete,” uvadi Jan Pibil, jednatel spoleénosti
ComSTAR Prague.

Je mozné koupit (prodat, pronajmout)
nemovitost bez realitni kanceldre, nejednd se
v8ak o bézny postup. Pofizeni ¢i prodej reality
je povoleny i za asistence notdfre, ktery musf
byt divéryhodny a mit dobré jméno. ,V Itdlii
se nejprve podepiSe smlouva o rezervaénim
poplatku. Ten se ulozi na Géet realitni kance-
IGfe. Pokud proddvaijici nesplIni pozadované
podminky, musf rezervaéni poplatek vrdtit,”
doddvd Jan Pibil.

Podle italskych zdkond je ddle povinné
podepsat smlouvu o smlouvé budouci, kde
se definuji informace o viastnikovi nemovitosti
i kupujicim, o daném objektu, vé. mapy, zGlohy
(rezervacni poplatek). Zdloha je vétsinou
ve formé Seku a je uschovdna u realitni kan-
celdfe az do dokonCeni celého prodeje. Tato
¢dstka nesmi byt realitni kanceldff pouZzita pro
jiné ucely.

Nejprve se lidé sezndmi s mapami
a dokumenty. Pokud je pro kupujici nabidka
pfijatelnd, domluvi se na prohlidce. Neni
ov&em mozné si nemovitost na zkousku pro-
najmout. V pfipadé, Ze dojde ke shodg vSech
zUGastnénych stran a fransakce se uskuteéni,
ndleZi realitnimu odbornikovi provize vétSinou
ve Vsi 3 %.

NeZ se vSak makléF dostane ke konkrétnim
pripaddm, musf projit specializovanym $ko-
lenim a testy, aby ziskal makléFskou licenci.
Musi zndt italské zékony tykajici se ndkupu
a prodeje nemovitosti. Ve vétsiné realitnich
kanceldri pracuji i zacinajici makléfi, kfefi jeste
nemaji oprévnéni podepisovat smlouvy. To
mohou jen certifikovani makléfi a zdstupci
realifnich kanceldfi. Hana Muchovd

realitni magazin pro ndro¢né

| Realitni makléfi
si nechavaji pustit zilou

Napad kancelari CENTURY 21 podporila také herecka Veronika Gajero-
1%e] (na snimku s makléfi CENTURY 21). Foto: redakce

Do ojedinélé akce na podporu 1éEby zdvaznych
onemocnéni se zapojily realitni kanceldfe sité
CENTURY 21. Prostfednictvim spoleénosti UNICA-
plasma se rozhodli darovat krevni plazmu.

Akci spustila realitni kanceldf CENTURY 21
Energy, jejiz 8 maklérd odevzdalo celkem témér 5
litrG krevni plazmy. Po ni pfevezme v lednu $tafetu

centrdla CENTURY 21 a ndsledné dalsi kanceldre
celé sité. ,Je fo dobry, ale hlavné smyslupiny
ndpad. A téSi nds, Ze takfo sponténné vznikl v jedné
z nasich franSizovych kanceldfi a ze se pridaji dalsi.
Véfime, Ze tato akce dopomUiZe lidem ke zdravi,” ne-
chal se slySet generdini feditel CENTURY 21 Lubomir

Milek. Lucie Mazdcovd

nejvétsi

zajem je o starSi domy k rekonstrukci

oravskd Trebovd byla zaloZena ve 13. sto-

lefi jako typicky kolonizaéni mésfo a dnes

md diky svym vyznamnym pamdtkdm

status ,méstskd pamdtkovd rezervace”.
Zije zde 11 300 obyvatel a pramérnd nezaméstna-
nost se pohybuije kolem 15 %. V letech 2008 - 2012
bylo v Moravské Trebové postaveno 34 novych bytd,
ztoho 27 v novych rodinnych domech a 7 v byfovych
domech. Soucasnd vystavba novych bytovych domii
je nulovd. Stavi se pouze rodinné domy a opravuji
starsi byty.

Celkové nejvétsi zdjem previddd o starsi domy
uréené k rekonstrukei. Mezi hlavnimi pozadavky
figuruje blizkost centra a zahrada. Poptévka je také
po stavebnich parceldch. ,Obojiho vSak k prodeji moc
neni, popf. za vysoké ceny, coz je nepfijatelné pro ku-
puijici. ZGjemci profo éekajf, az cena klesne na, pro né,
phijatelnou hodnotu. Vé&tSinou jde o zdjemce, ktefi bydli
v bytech a chtgji domek, fakZe nejsou nuceni spéchat.
Vystavbu domu pak ééstecné financuiji z prodeje bytu.
Nejhdfe prodejné jsou novostavby a rekonstruované
byty - opét je to ofGzka ceny. Proddvaijici chce vysokou
cenu, aby se mu vrdtily ndklady napf. za ,krdsnou
koupelnu”. JenZe kupujicimu se libf jiné obklady a bude
ji stejné predéldvat. Pro¢ by mél tedy plafit za néco, co
chce vybourat. V Zddném piipadé se prodévajicimu
ndklady spojené s rekonstrukci nebo vystavbou nové-
ho domu nevrdti. Finanéné vychdzi 1épe, kdyz prodd
nemovitost neupravenou. Stejnd situace jako pfi koupi
nového auta - vyjedefe s nim ven a hned ho budefe
chtit prodat. Nikdo vdm nedd to, za co jste si ho pofidi-
li,” uvédi Jifi Kovdi, jednatel realitni kanceldfe Kareal.

U byt je nejvétsi poptdvka zaznamendna u typd

1+1 a 2+1. Cenové rozpéti se pohybuje mezi 350 —
650 fisici K¢. Starsi domy uréené k rekonstrukci Ize
pohybuji i kolem 350 tisic K& Ceny dom{ se odviji
od lokality, zejména pak od vzddlenosti do cenfra
mésta. Ve vétsing piipadd je od kupuiicich vyzado-
vdna zahrada. V Moravské Trebové prevazuji domy
fadové zdstavby nebo dvojdomky z obdobi prvni
republiky; zahrada mivd rozméry kolem 350 m2.

Prodej nemovitosti je v Moravské Trebové v porov-
ndni's minulym rokem prakficky stejny. Rozdil je spiSe
v cendch, kferé jsou 0 néco nizsi, coz se tykd starsich
domi i bytd.

Posledni rozsdhlejsi vystavba se v Moravské
Trebové uskutecnila v roce 2006, kdy zde vznikla
prdmyslové zéna s rozlohou 11,4 ha. Firmy piisobici
v oborech vyroby obrdbécich ndstrojl, pfesného stro-
jirenstvi, tlakovych patron nebo zpracovdni polymer(
zaméstndvaji vice nez 420 lidi. V men&i mife je vSak
uz zaznamendna vystavba rodinnych domd, kterd
vzhledem k levnéjsim pozemk{m probihd prevdzné
v okolnich obcich.

Viyraznou proménou prosla ve mésté lokalita
KniZeci louky - neudrzovany a zanedbany prostor
se revitalizoval na biocentrum s nové vybudovanym
ekotypem pro nové ¢&i staronové druhy Zivocichd.
Doslo i k obnoveni koryta Treb(ivky. Pro sportovni
a volnoCasové aktivity je zde také postavena cyklo-
stezka (683,9 m) a &tyfi in-ine drdhy v zékladni Sifce
3m a celkové délce 1,8 km. Markéta Szarowskd
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rdmérnd Grokovd sazba u hypoteénich
Gvér(i v Ceské republice podle ddajil
Fincentrum Hypoindexu klesd jiz devatym
mésicem a v fijnu opét prepsala historicky
rekord, kdy poklesla o ffi setiny procentniho bodu
na 2,51 procenta. V fijnu si hypoteéni Gvér sjednalo
7 724 lidi, coZ bylo 0 578 osob méné nez v zdfi,
celkovd vypujcend ¢dstka klesla o jednu miliardu
na 12,825 miliard korun. Na klesajicich Grocich
u hypoték se podepisuji predevsim akéni nabidky
jednotlivych bank.

Hypotéky v Cesku stdle zleviiuji a fada okolnos-

ti nasvédcuje tomu, Ze Groky svého dna nejspis

jesté nedosdhly. Ceskd nérodni banka v nejbliZsi
dobé nehodld zvySovat aktudiné rekordné nizkou

zdkladni drokovou repo sazbu ve vysi 0,05 procen-

ta, éimZ ddvd nejen vefejnosti, ale predevsim
bankdm signdl, Ze nehodld pfistoupit ke zdra-

i h Y L BB R T

ve SVYCOI’SKU Ci Némecku. Foto redakce
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si na bydleni
pujcuji mnohem levnéji neZ Cesi

Zeni penéz v ekonomice. Vedle foho maji banky
pfebytek volnych penéz a hledaji pro né uplafnéni
a zhodnoceni. A prdvé hypoteéni Gvéry jsou pro
né vynosnéjsi nez napfiklad stdtni dluhopisy
a tudiz banky nechtéji o tyto lidi pfijit, a fo i za cenu
snizeni Grokd,” fikd EvZen Korec ze spoleénosti
Ekospol. ,Druhym faktorem je nekonéici cenovd
vdlka, kdy se nékteré banky svymi agresivnimi
marketingovymi snaZi ziskat vétsi trzni podil.
Tretf faktor bych pojmenoval jako pfipravu bank
na pfisti rok. V ném totiz kongi tfi nebo pétiletd
fixace zhruba 45 tisiclim lidf a ve hfe tak bude
refinancovdni obrovského baliku hypoték v objemu
mnoha desitek miliard korun a logickou snahou
kazdé z hypoteénich bank si bude z tohoto koldce
ukousnout co nejvice,” doddvd Korec.

| pres stdle Klesajici prdmérnou sazbu u hypoték si
Cesi zatim mohou nechat zddt o podminkdch, které
napfiklad panuiji ve Svycarsku & Némecku. ,V téchto
zemich se podle famnich statistik primérnd Grokovd

S

sazba u hypoték s pétiletou fixaci pohybuje okolo

1,5 procenta. Z téchfo Cisel je patrné, Ze prostor pro
zlevnéni hypoték v Cesku jests je. To viak nic neméni
na tom, Ze uz souéasné sazby jsou okysli¢enou krvi
pro tuzemsky developersky frh a v lefoSnich Eislech

0 prodejich novych bytl v Praze to bude zndt. Zleviiu-
jici hypotéky funguif i jako jeden ze stimuld Geské eko-
nomiky. Diky niz§im spldtkdm z{stdva domdcnostem
vice penéz a ty je pak mohou investovat do jinych
véci a zvySovat tak celkovou doméci poptévku jako
jeden z hlavnich pilitG ceské ekonomiky,” uzavird
Evzen Korec.

Dusledkem pfiznivych podminek na trhu a vy-
sokého poctu akénich nabidek je sefrvaly pokles
Urokovych sazeb hypoték na rekordni minima. Bé-
hem 12 mésic( trvajiciho poklesu sazeb propadl
index prdmérnych nabidkovych sazeb spolecnosti
Golem Finance s.r.o. GOFI70 o vice nez 6 desetin
procentniho bodu a jeho aktudini hodnota &ini
2,46 %. Lucie Mazdcovd

| pres stale klesajici prameérnou sazbu u hypotek si Cesi zatim mohou nechat zdét o podminkdéch, které napfiklad panuji
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JiZ 8 mésicu v radé objem poskytnutych
hypoték neklesl pod 10 mld. K¢

Banky v Ffijnu poskytly hypotéky za 13 miliard korun. Vice neZ polovinu tvofi Uvéry
na koupi nemovitosti. Hypotéky jsou cenové atraktivni a publicitu pravdépodobné
vzbudi i Ceskou narodni bankou navrhované omezeni maximalni vyse LTV. Jak si

banky stoji v meziro¢nim srovnani?

zemské banky v fijnu sjednaly 7724 hypote¢-

nich Gvér( v celkovém objemu 12,8 miliardy

korun, jak vyplyvd ze statistik portdlu hypoindex.

cz. Priimérnd vySe Gvéru tentokrdt cinila 1,66 mi-
lionu korun. V porovndni s predchozim mésicem pocet
0 objem sjednanych Gvérdl kles! a stejné tak v meziroc-
nim srovndni jsou na tom letos banky hdre. Loni v fijnu
bylo podepsdno 8688 hypoték v hodnoté 14,1 miliardy
korun, coz bylo o 1,3 miliardy korun vice. Z pohledu
Ucelovosti dominuji koupé nemovitosti (61 %), vystavba
tvorf 16 % a na ostatni Gcely piipadd zbyvaijicich 22 %.

Z dlouhodobého pohledu zminénd mésicni produkce
12,8 miliard K¢ pedstavuje vysoky nadprdmeér. V fijnu
se nad hranici 10 miliard banky dostaly pouze v letech
2007, 2012, 2013 a letos je to druhy nejlepsi vysledek
v historii. Mimo fo suma sjednanych hypoték uz 8. mésic
vTadé neklesla pod 10 miliard korun, coz se stalo pouze
loni. V roce piném rekord(.

Hypotéky jsou nyni v kurzu. Rekordné nizké drokové
sazby poutaji pozornost médif a prenesené i lidi zvazuif-
cich pofizeni lepsiho nebo nového bydleni. Kdy jindy tuto
zmeénu realizovat, nez nyni - kdy se sazby pfibliZily na do-
sah 2procentni hranici a ceny nemovitosti se v fadé
regiond odrdzeji od dosazeného dna. Index dostupnosti
bydleni, vyjadujici, jak velkou ¢dst Cistého pfijmu vyna-
loZf domdcnost na spldtku hypotéky, aktuding dosahuje
zhruba 30 %. Piifom pred péti lety to byla témér polovina
primérného Cistého piijmu.

Leto$ni vysledky odréZeji znatelny pokles miry
refinancovdni a na druhou stranu rdistu noveé rozpdjco-
vanych penéz. Podle naseho odhadu, kfery vychdzi z dat
Ceské ndrodni banky, mira refinancovdni v letodnim roce
dosahuje zhruba 23 %, coz v fijnové produkci znamend
zhruba 2,9 miliardy korun. Zbyvaijicich 9,9 mid. K& jsou
nové hypotéky. Loni pfi odhadované 35% mite refinanco-
vani pres 5 miliard $lo na splaceni drive poskytnutych
Gveér(, jok ilustruje ndsledujici graf. Pro banky, ale
obecné i ekonomiku jako celek jsou to pozitivni &isla,
kferd reflektuji oziveni na realitnim frhu a mensi flukfuaci
Klient(i na frhu hypoték. Ve zbyvajicich dvou mésicich
oGekdvame stabilni poptdvku a objemy hypoték nad 10
miliardovou hranici. V souctu za cely rok odhadujeme,
Ze banky poskytnou hypotéky v celkové hodnoté fémer
154 miliard korun. Z toho 144 miliard predpokldddme,

| FINANCOVANI

Ze sjednaji banky reportuiici své vysledky Ministerstvu
pro mistni rozvoj (MMR) a objem nereportujicich bank
odhadujeme na vice nez 9 mid. K&. V poptdvce po hypo-
tékdch se miize Gastedné projevit také publicita Ceskou
ndrodni bankou zvaZovaného omezeni 100procentnich
hypoték. Ale v celkovych vysledcich za letosni rok fento
faktor nebude podle naseho nézoru hrdt zésadni roli.

Urokové sazby hypoték
mifi ke 2 procentim

Prlimérnd trokovd sazba sjednanych hypoték ddl
kles@. Oproti pfedchozimu mésici ukazatel Fincenfrum
Hypoindex propadl o 3 setiny procentniho bodu. Jeho
akfudini hodnota &ini 2,51 % a s ohledem na vyvoj
indexu nabidkovych Grokovych sazeb GOFI 70 a aktivité
bank oéekdvdme, Ze jeho hodnota v ndsledujicim
mésici bude ddl klesat a prolomi hranici 2,5 %.

Stavebni spotritelny
¢ekaji na prilezitost

Stavebni spofifelny v fijnu pdjily swm Klientlim 3,484
mid. K&, coz je téméf stejny vysledek jako v pfedchozim
meésici, ale 0 5% méné nez loni. Nejvétsi trzni podil v obje-
mu nové sjednévanych Gvérd si udrzuje Ceskomoravskd
stavebni spofitelna. V fijnu CMSS rozpdijcovala 2,05 mid.

K&. Souboj o druhou pricku tenfokrdt vyhrdla Raiffeisen
stavebni sporitelna s 0,56 mid. K&, feti misto patii Bufince
(SSCS) s 0,44 mid. K& Modrd pyramida mezimésiéné
posilila a sjednala Gvéry za 0,33 mid. K&. Polepsila si

i Wustenrot stavebni spofiteina, kterd klienttim pUiicila
0,09 mid. K&. V souiu od zagdtku roku vede CMSS

s celkovou produkci na Grovni 19,2 mid. K& (58% frzni
podil). Na druhém misé je Raiffeisen stavebni spofitelna,
kterd za uplynulych desef mésicl pdjGila klienttim 6,1
miliardy korun (18 %). Produkce SSCS Gini 4,6 mid. korun
(14 %), Modré pyramidy 2,7 mid. K¢ (8 %) a skupinu
uzavird Wuestenrot stavebni spofiteina s 0,6 mid. K&

a dvouprocentnim podilem na frhu. Zatimco v poskyfovdni
Gveérd stavebni spofitelny mezirotné mésic co mésic
zZtrdcl. V poctu uzavienych novych smiuv vykazuif rostouct
frend. PoGet novych smiuv o stavebnim spofeni stoupl
meziroéné 0 osm procent na vice nez 515.000.

Lonsky rekord
uz banky nezopakuiji

Za uplynulych 10 mésicl banky a stavebni spofitelny
spole¢né rozplijcovaly na bydleni 156 miliard korun.
Za loriskymi vysledky jiz banky zaostévajf o vice nez
10 miliard, coz je jednak zpdsobeno mensim zdjmem
o refinancovdni na sfrané hypoték a na druhé strané
také poklesem Uveér( ze stavebniho sporeni. Kumulova-
nd zirdta v pfipadé stavebnich spofitelen jiz dosahuje
zhruba 4 miliard korun. Celkové o&ekdvdme, Ze suma
sjednanych Gvérd na bydleni v lefosnim roce vySpihd
zhruba na drover 194 miliard korun.

Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Konec roku ve znameni poklesu sazeb

Posledni dostupnd datfa Fincentrum Hypoin-
dexu, kterd odrdzeji prdmérnou Grokovou sazbu
vSech v fijnu poskytnutych hypoték, potvrzuji
pokles trokovych sazeb. Hodnota indexu mezi-
mésicné klesla - v souladu s nasim ocekdvdnim a
vyvojem indexu nabidkovych sazeb GOFI 70-0 3
bazické body na 2,51 %.

V listopadovych datech, kterd budou zvefejné-
na 17. prosince o6ekdvéme razantnéjsi pokles
pod hranici 2,5 %. Objemy poskytnutych hypoték
se jiz 10 mésicl v fadé drzi nad 10 mid. K¢, takze

celkovd suma poskytnutych hypoték pfi zapocteni
bank nereportujicich své vysledky Hypoindexu

ani ministerstvu pro mistni rozvoj vySplhd k 155
mid. Ké.

Listopadové vysledky zapadaji do scéndre,
ktery jsme nastinili v predchozim mésici. Urokové
sazby v zdvéru roku budou podle naseho ndzoru
klesat s moznosti dosazeni Grokového minima
v leto$nim prosinci. PFi této Gvaze vychdzime z
uréité sezénnosti hypote¢niho frhu. Banky zpravi-
dla na zacdtku roku vyckdvaii, pfipadné zkouseji

(rokové sazby navysit. Nicméné proti hovofi fakt,
Ze sazby na mezibankovnim trhu naddle klesaji a
akce UCB a WHB naznacily, Ze prostor a ochota
bank pro dalsi pokles sazeb v oblasti hypoték
existuje.

Ohledné dosazeni Grokového dna bude Klico-
vym faktorem, zda se k osttelovani marketingove
zajimavé 2procentni hranice pridaji i dalsi banky
a zda cenové zatraktivnéni bude mit oéekdvany
efekt z pohledu prilivu novych klient.

Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Sazby hypotek marné hledaji dno.
Dostupnost je stale vyborna

Ceny bytu i sazby hypoték zamifi-

ly v listopadu dolt a s nimi i indexy
dostupnosti bydleni. Klienti zvazujici
pofizeni vlastniho bydleni maji nyni
nadmiru pFiznivé podminky pro reali-
zovani svého zaméru. Od historického
minima nas v tuto chvili déli jen 8
bazickych bodu.

Listopad pfinesl dalsi snizeni sazeb hypoték. Titulni
index priimérnych nabidkovych Grokovych sazeb
Klesl na 2,43 %. Vedle toho priimérmnd cena bytl
rovnéz klesla o 5000 KE. Vysledkem je mezimésicni
pokles indexu dostupnosti bydleni o 2 bazické body
na 30,1 %. Pfevedeno na konkrétni situaci: primérmd
¢eskd domdcnost nyni na spldtku hypotéky ve vysi
1,82 mil. K&(=listopadovy primér nabidkovych cen
byt) vynaloZi necelou ffetinu svého Gistého pijmu.
Meziro¢né je nyni mira dostupnosti bydleni srovna-
telnd. Loni fouto index dosahoval hodnoty 30,8 %.
Stdle tedy prefrvavd priznivd situace pro pofizeni
bydleni. Vyjime¢énost aktudini situace si uvédomime
v porovndni se obdobim pred péti lety, kdy byly sazby
0 3 procentni body vy$e a index dostupnosti bydleni
tehdy dosahoval 43,5 %.

Dostupnost v regionech

Jind je situace v regionech. Zatimco na celorepub-
likové Grovni index stagnuije, v jednotlivych krajich
Ceské republiky béhem jediného roku doslo k celkem
zdsadnim posuntim v dostupnosti bydlent. V péti
krajich z celkovych 14 do$lo k meziroénimu zhorseni
dostupnosti bydleni. Nejvétsi posun timto smérem
zaznamenal JihoGesky kraj, kde v fijnu doSlo ke sko-
kovém ndrdstu cen. Tento stav v8ak zatim hodnotime
jako krdtkodoby vykyv. Dlouhodobé vSak vidime
vyrazné zhorSovdni dostupnosti bydleni v Praze, kde
index béhem uplynulych 12 mésict vzrosti 0 4,2 %.
Ceny v Praze za posledni rok raketové vzrostly, coz
v kombinaci se stagnaci pfijm prineslo vyrazné
zhor$eni dostupnosti bydleni. Naopak ke znatelnému
zlepSeni (poklesu zatizeni hypoteéni splétkou) doSlo
v Jihomoravském (-4,7 %), Libereckém (-4,4 %)

a Libereckém kraji (-4,1 %).

V absolutnich &islech miry dostupnosti bydleni
k Z&ddnym velkym zméndm nedoSlo. Stdle plati, Zze
nejlepsf dostupnost bydleni je v Usteckém kraji, kde
primérnd domdcnost vynaloZi na spldtku hypotéky,
jejiz vySe odpovidd priimérné cené bytu (560 000
K&), 11,56 % svych Cistych pifjmd. Opakem je Praha,
kde index dostupnosti bydleni dosahuje pfi primérné
cené bytl 4,27 mil. K¢ hodnoty 65,3 %.

Index navratnosti bydleni (INB)

Index névratnosti bydleni vyjadfujici kolikandsobek
¢istého rocéniho piijmu musi prdmérnd éeskd domdc-
nost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem definova-
ném standardu, v listopadu nepatrné klesl na hodno-
tu 4,76. Jinak vzhledem k fomu, Ze do vypodtu indexu
nevstupuiji ndklady na financovdni pofizeni bydleni,
resp. neni ovlivnén aktudinim poklesem Grokovych
sazeb hypoték, index dlouhodobé roste. Jen za po-
slednich 12 mésic(i vy$plhal o 19 bazickych bod.

Pro klienty financujici ndkup z viastnich zdrojt
dochdzi s ndrdstem cen logicky k postupnému zhor-

Listopad prines! dalsi snizeni sazeb hypoték. Titulni index pramérnych nabidkovych
urokovych sazeb klesl na 2,43 %. Foto redakce

Sovdni dostupnosti. OvSem podobné jako v pfipadé
IDB existuji v CR regiony, kde ceny byt letos klesaly
a v nékterych pripadech jsou blizko rekordnich
minim. Jednd se napfiklad o Liberecky kraj s prd-
mérnou cenou 1,15 mil. K& a hodnotou névramnosti
bydleni na Grovni 3,25 let.

Opaénd situace panuje v Praze, kde béhem jediné-
ho roku prlimérnd cena vzrostla 0 537 000 K¢ a in-
dex ndvratnosti bydleni diky tomu vyskoGil z 9,07 let
na 10,33 roku. Z pohledu lidi uvazujicich o viastnim
bydleni statisticky nejlepsi dostupnost bydleni nabizi
Ustecky kraj s ndvratnosti bydleni na Grovni 1,81 roku.

Sazby hypoték dal padaji

Listopad pokragoval v dosavadnim trendu. Banky
opét upravovaly Grokové sazby. A vétSinou smérem
dold. K pfecenéni Grokovych sazeb tentokrdt pristou-
pila Hypoteéni banka, UniCredit Bank, Wistenrot
hypoteéni banka, Expobank a Oberbank. Na pfed-
kampariové hodnoty se vrdtily sazby Raiffeisenbank.
Cenové zmény se tykaly jak fixnich, fak variabilnich
sazeb a v obou pfipadech doslo v listopadu k posunu
absolutnich minim, na které se klienti pfi spinénf
vSech bankou vypsanych podminek mohou dostat.
Nabidkova sazba u UniCredit Bank a Wiistenrof
hypotecni banky nyni startuje na 1,79 % resp. 1,64 %.
Vysledkem je dalsi pokles nasich GOFI indexu.

Hypotéky s blefou fixaci a 70% LTV: Loni v lis-
topadu nabizely banky 70% hypotéky v prdméru
za 3,12 % (méfeno indexem GOFI 70, ktery mapuje
nabidky vSech bank na frhu). Od té doby hodnota
indexu bez prestdni klesd a dostala se az na aktudini
Groven 2,43 %.

Ceny nemovitosti ve znameni
pozvolného rastu cen

Listopad a prosinec pati k obdobim, kdy se spi$
dokondéuii realizace obchodnich pfipadd, nez
aby pfichdzeli do realitnich kanceldff lidé, ktefi
aktudiné hledaji nové bydleni. Nizsi poptdvka
se ovSem nijak nepodepsala na vyvoji cen bytl
v Ceské republice. Od za&atku roku, az na par vy-
jimek, dochdzi k lehkému odrazu cen nemovitosti
od pomysIného dne. A bylo tomu tak i v samotném
z4véru letosniho roku. Za obdobi listopad -
prosinec 2014 doslo dle dat portdlG realitycechy.
cz arealitymorava.cz u vech kategorii bytl k rdstu
jejich nabidkovych cen.

Nejvice si “polepsily” byty kategorie 1+1, které
se na za¢dtku prosince nabizely o 2,44 % drdz
nez na za¢dtku listopadu. U malych bytd tedy
doslo k mezimési¢nimu navyseni jejich hodnoty
020 235 K¢. O polovinu mensi byl nérlst cen
bytd kategorie 2+1. Byty 2+1 zdraZily za posledni
mésic 0 9 176 K& (0,84 %). Nejmensi vzestup byl
zaznamendn za stejné obdobi u kategorie 3+1,
kterd si pfipsala 0,35 %, coZ odpovidd zdrazend
ve vys$i 4 781 KE. Mirny rdst cen se ovSem nijak
zdsadné neprojevuje na zhorSovani dostupnosti
bydleni. Nizké Grokové sazby a jen pozvolné
zvySovdni cen byt znamend stdle velmi dostupné
bydleni v Ceské republice.

Nijok zdsadni vykyvy neocekdvdme ani
na zacdtku pristiho roku. Realitni “sezéna” zacind
na prelomu bfezna a dubna a do té doby by nemé-
ly ceny nemovitosti nijak razantné rlst.

Lubos Svacina



Viem nasim klientim, obchodnim partnerdm a pra-
telim prejeme mnoho radostnych a Uspésnych dnu
v nadchdzejicim roce a prijemné proziti svatkld vanog-
nich. Tym realitnich portdld realityCechy.cz a realitymo-
rava.cz se t€si na dalsi spoluprdci v roce 2015.

realityGechy @) cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




